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1

1.1

Introduktion

Introduktion

Til inspiration indeholder standardmodellen dettesempel pa en betalingsmekanisme, der er
udarbejdet af den tidligere Slots- og EjendomsssgreDer er tilknyttet en vejledning, der tager
udgangspunkt i eksemplet. Det skal bemeerkes, atedeetalingsmekanisme tager udgangs-
punkt i en anden betalingsmodel, end den der amgehdtandardkontrakten. Betalingsmeka-
nismerne er bl.a. forskellige fra hinanden for $d&t\angar den made betalingen er struktureret
pa. Formlerne i betalingsmekanismen kan derfor édkeendes direkte, men kan bruges som in-
spiration til, hvordan en betalingsmekanisme kalréttes.

Narvaerende bilag til OPP-kontrakten beskriver, hvorledes Enhedsbetalingen reguleres for sa vidt
angar manglende levering af ydelser, som defineret i bilag 1 til OPP-kontrakten; ”Funktionsba-
serede krav”, indeksering, regulering for enhedspriser og refinansiering. Bilaget benavnes i det
folgende som ”Betalingsmekanismen”. For definition af anvendte termer henvises til OPP-
kontrakten.

Betalingsmekanismens formal er at sikre, at OPP-leveranderen har skonomiske incitamenter til at

levere den aftalte ydelse, jf. de funktionsbaserede krav. Det er ikke betalingsmekanismens hensigt,

at enhver mangel skal medfere nedslag i OPP-ydelsen, idet der til de enkelte funktionskrav og ser-

viceydelser er tilknyttet rimelige udbedringsfrister. Desuden er det Bestillers forventning, at den af-
talte ydelse leveres uden mangler, hvorfor betalingsmekanismen alene skal ses som et objektivt re-

gelsxt til losning af eventuelle problemstillinger for henholdsvis leveringen af den aftalte ydelse og
betalingerne herfor.

Den specifikke Betalingsmekanisme trader i kraft pa Ibrugtagningstidspunktet og anvendes 1
Driftsfasen, som ifolge OPP-aftalen er perioden fra Ibrugtagningstidspunktet frem til aftalens op-
hor.

I overensstemmelse med OPP-kontrakten § 28 betaler SES en kvartarlig betaling for de leverede
ydelser - Basisbetalingen. Basisbetalingen udgoer én samlet betaling, som reguleres for folgende:

* Indeksering

*  Regulering ved mangler i funktionsdygtighed

* Regulering ved mangler i serviceydelser

*  Regulering for enhedspriser relateret til forsyning (el og varme)

Basisbetalingen reguleret for ovennazvnte punkter udger Enhedsbetalingen, medmindre andet spe-
cifikt fremgar af OPP-kontrakten.
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1.2

Struktur

Betalingsmekanismen indledes med definition af funktionsdygtighed og serviceydelser i afsnit 2 og
3, som er relateret til bilag 1 til OPP-kontrakten; ”Funktionsbaserede krav”.

I afsnit 4 beskrives, hvorledes betaling for forsyning (el og varme) foretages, mens afsnit 5 define-
rer, hvorledes Enhedsbetalingen opgores.

Afsnit 6 indeholder eksempler pa beregning af Enhedsbetalingen.
Afsnit 7 vedrorer procedure for meddelelse om reguleringer ved mangler i funktionsdygtighed.
Afsnit 8 beskriver, hvorledes monitorering af funktionsdygtighed foretages.

Afsnit 9 beskriver, hvorledes point for fejl 1 funktionsdygtighed opgores i relation til OPP-
kontrakten ophavelse.

I afsnit 10 er anfort et eksempel pa, hvorledes prioritering af rum er foretaget.
Afsnit 11 omhandler refinansiering og deling af gevinster heraf.

Det bemarkes, at afsnit 10 vil skulle opdateres pa baggrund af den vindende OPP-leveranders pro-
jekt.

Til stotte for forstaelsen af Betalingsmekanismen vedlegges en Excel-model med et illustrativt ek-
sempel af Betalingsmekanismens virkning jf. nedslagene relaterede til de funktionsbaserede krav og
en anden Excel-model til stotte for beregningen af energiprisreguleringen og indekseringen af en-
hedsbetalingen. Safremt der er uoverensstemmelse mellem Betalingsmekanismen og Excel-
modellerne, har Betalingsmekanismen forrang for Excel-modellerne.
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2.1

2.2

Funktionsdygtighed

Indledning

Funktionsdygtighed vedrorer den primare brug og funktion af rum i Byggeriet. Funktionsdygtig-
hed males for hvert enkelt rum eller omrade som beskrevet i Funktionsbaserede krav, bilag 1,
kap. 6-9.

OPP-selskabet har ansvaret for, at den tilbudte drifts- og vedligeholdsstrategi overholdes, og at
Den Tilbudte Anlaegslosnings vedligeholdsmassige stand er tilstrakkelig til at opfylde de funktions-
baserede krav.

Rummene er i Betalingsmekanismen opdelt i to kategorier inddelt efter det enkelte rums
betydning for den samlede drift af bygningen:

* 1: Rum, der har begrenset betydning for brugernes brug af bygningen m.v.
e 2: Rum, der har betydning for brugernes brug af bygningen m.v.

Ved beregning af regulering for mangler 1 funktionsdygtighed kan 80 % af Enhedsbetalingen hen-
fores til ydelser, der er beskrevet som varende athengige af funktionsdygtighed, jf. Funktionsbase-
rede krav. Safremt reguleringer som folge af mangler i funktionsdygtighed overstiger den samlede
betaling for funktionsdygtighed i det pagaldende kvartal (dvs. 80 % af Enhedsbetalingen for det
pagaldende kvartal) kan nedslag udgoere et storre belob, dog maksimalt op til 100 % af Enhedsbe-
talingen.

Prioritering

Det enkelte rum er prioriteret efter sin betydning for understottelse af den daglige brug af bygnin-
gen samt rummets storrelse opgjort i kvadratmeter. Prioritering af rummets betydning for under-
stottelse af den daglige drift er defineret ved, at kategori 1 rum har prioritet 1 og kategori 2 rum har
prioritet 2, hvor prioritet 2 vagtes hojest. Henholdsvis rummets prioritering og rummets storrelse i
kvadratmeter er vaegtet med 50 procent.

Prioriteringen af rummene og rummenes storrelser anvendes til at opgore storrelsen pa nedslag for
fejl i funktionsdygtighed for de enkelte rum.

I afsnit 10 er Bestillers prioritering synliggjort i form af en rumliste, baseret pa Funktionsbaserede
krav. Ved indgaelse af OPP-kontrakten vil Tilbudsgivers rumliste skulle indarbejdes 1 Betalings-
mekanismen baseret pa ovennavnte principper. Hvert rum forsynes med et unikt nummer til brug
for senere opfolgning.
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2.3

Definition af fejl i funktionsdygtighed

Fejl i funktionsdygtighed er forhold, som ikke lever op til bilag 1, Funktionsbaserede krav, for
det givne rum eller Bygningen som helhed.

For det tilfaelde, at det er det samme rum, som ikke er funktionsdygtigt jf. definition af funktions-
dygtighed, vil der blive beregnet foreget nedslag med en gentagelsesfaktor. Gentagelsesfaktoren be-
regnes pa basis af antal fejl:

© 1-5fejl — 100 %
© 6-10 fejl — 150 %
« > 10 fejl — 200 %

Eksempel:

Et ventevarelse (prioritet 2) har pavist fejl 12 gange indenfor et kvartal. Det vil medfere, at de for-
ste 5 fejl teller for 5 og de 5 fejl op til 10 fejl teller halvanden gang - 7,5 fejl, mens de resterende 2
fejl op til 12 taeller dobbelt - 4 fejl, i alt 16,5 fejl.

Ret til at foretage nedslag

Safremt et rum ikke er funktionsdygtigt, har Bestiller ret, men ikke pligt til at foretage et nedslag i
Enhedsbetalingen for den givne periode, rummet ikke er funktionsdygtigt, i overensstemmelse med
OPP-kontrakten og nzrverende dokument.

Rapportering af manglende funktionsdygtighed
Rapportering af manglende funktionsdygtighed skal indeholde folgende information:
* Angivelse af hvilke(t) rum, der anses for varende ikke funktionsdygtigt
* Angivelse af hvilke(t) kriterier i definition af funktionsdygtighed, der anses for ikke opfyldt

Mangler i funktionsdygtighed, der ikke er udbedret indenfor den galdende frist, skal ikke rapporte-
res igen, men indgar desuagtet i opgorelsen af nedslag. OPP-leverandoren skal meddele Bestillers
repraesentant, nir en mangel anses for udbedret.

Gentagne mangler i funktionsdygtighed medforer forogede nedslag, som specificeret i kapitel 5.
Gentagne mangler opstar for hver lobende 24 timer, hvis en mangel ikke er udbedret midlertidigt
indenfor 24 timer efter den midlertidige udbedringsfrist pa henholdsvis 72 timer for kategori 1 og
24 timer for kategori 2. Sifremt manglen bliver udbedret midlertidigt, men ikke permanent vil det
vaere samme frister, som er geldende for opgorelsen af gentagne mangler. Safremt der er tale om
specifikke funktionskrav jf. skemaet i punkt 2.5, sa reduceres fornevnte frister for gentagne mang-
ler til de aktuelle frister for den pagaldende bygningsdel.

Weekenden indgar ikke i opgorelsen af gentagne mangler og generel fristoverholdelse. Weekenden
er defineret som perioden mellem fredag kl. 15 og mandag morgen kl. 7.30.

Frist for udbedring af mangler markeret med ”*” 1 afsnit 2.5 gaelder hele dognet inklusiv weeken-
den.
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24

Undtagelser for nedslag i funktionsdygtighed

Frist for udbedring af manglende funktionsdygtighed

For alle krav til funktionsdygtighed gzlder, at sifremt eventuelle fejl er udbedret inden ”Frist for
udbedring”, og Bestillers representant godkender udbedringen, medforer heendelsen ikke et ned-
slag i Enhedsbetalingen.

Uanset, at manglende funktionsdygtighed udbedres inden Frist for udbedring” og ikke medforer
et nedslag, medforer den manglende funktionsdygtighed Nedslagspoint, jf. afsnit 9.

Som udgangspunkt gelder nedenstiende udbedringsfrister, idet der for skemaet i pkt. 2.5 gaelder
specifikke udbedringsfrister:

Midlertidig udbedring: Permanent udbedring:
Kategori 1: 72 timer 168 timer
Kategori 2: 24 timer 120 timer

”Frist for udbedring” males fra tidspunktet for rapportering af fejl eller mangler til OPP-selskabets
e-mail. OPP-leveranderen skal rapportere via e-mail til Bestillers repraesentant, nar en fejl anses for

udbedret.

Bestiller og OPP-selskabet kan i specifikke situationer aftale lengere udbedringsfrister, sifremt om-
stendigheder taler herfor og Bestiller finder dette hensigtsmassigt.

Eksempel:

Safremt et kategori 2 rum rapporteres ikke funktionsdygtigt fredag kl. 11 og fejlen ikke er omfattet
af serlige udbedringsfrister jf. afsnit 2.5, har OPP-selskabet frist indtil tirsdag kl. 03.30 til at udbed-
re manglen midlertidigt. Safremt manglen udbedres midlertidigt inden for denne frist, medforer det
ikke nedslag i Enhedsbetalingen, men alene Nedslagspoint, jf. afsnit 9. Hvis den midlertidige ud-
bedring ikke er erstattet af en permanent udbedring inden mandag kl. 20 ti dage senere, medforer
det dog nedslag uanset den midlertidige udbedring.

Andre undtagelser for nedslag i funktionsdygtighed

Safremt det kan dokumenteres, at en fejl eller mangel i funktionsdygtighed alene skyldes brugers
abnorme handlinger i forbindelse med anvendelse af bygningen, herunder ved indflytningen, med-
forer den givne handelse ikke nedslag. Sadanne fejl og mangler medferer heller ikke Nedslagspoint,
jf. afsnit 9. I forbindelse med vurdering af brugers abnorme handlinger forbeholder Bruger sig ret
til at indkalde ekstern radgiver for vurdering af forholdet.

Brugeradfaerd anses for abnorme handlinger, safremt den pageldende adfaerd:

- Strider mod Aftalens § 1.3, eller

- Strider mod vejledning fra OPP-selskabet i det omfang, at vejledningens udtrykkelige formal er
at forhindre denne type fejl eller mangel i funktionsdygtighed, som er sket, og overholdelse af
vejledningen ikke kan forventes at pafore SES eller Brugeren urimelige forpligtelser eller oko-
nomiske byrder.
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Nar OPP-leverandoren udforer planlagt vedligehold samt almindelige driftsrutiner, der medferer,
at et rum ikke er funktionsdygtigt ifolge ovenstiende definition, medferer dette ikke nedslag i En-
hedsbetalingen eller nedslagspoint, sifremt perioden, hvor rummet ikke er funktionsdygtigt, ikke
overstiger den planlagte gennemforelsestid.

Skema

Midl. udb.
Timer

Fejl i funktionsdygtighed foreligger, hvis et eller flere af felgende forhold
indtreeffer.

1 (i) et omrade lever ikke op til geeldende lovpligtige krav for det givne omrade; (ii) 24 120
brugerne kan ikke forsvarligt bruge omradet uden rimelig risikofrihed for helbred og
sikkerhed; eller (iii) OPP-selskabet gar sig skyldig i handlinger eller undladelser i
modstrid med OPP-kontrakten, der pa anden made end i det nedenstaende angi-
vet medfgrer vaesentlige begraensninger i anvendelsen af et omrade som angivet i
Funktionsbaserede krav.
Det betegnes ogsa som svigt, hvis der konstateres skadedyrsangreb. Rummets
vaegge og gulve fremstar ikke i generel god stand, uden starre synlige huller og
generel tilsmudsning.

Det atmosfeeriske og termiske indeklima lever ikke op til de stillede krav. 8 72
3 Det akustiske klima lever ikke op til de stillede krav. 48 72
4 Belysning lever ikke op til normkrav. 3 72
Svigt i det automatiske indbrudsalarmeringsanleeg (AlA-Anlaeg), eksempelvis i 1 24
transmissionsudstyr, sensorer eller lign.
6 Svigt i det automatiske brandalarmeringsanleeg (ABA-Anleeg), eksempelvis i den 1 24
centrale rapporteringsenhed, censorer eller lign.
Svigt i det automatiske branddgrslukningsanleeg (ABDL-Anleeg). 4 48
8 Svigt i adgangskontrolanleegget (ADK-Anlzeg), hvor dette medfgrer risiko for uauto- 1 12
riseret adgang samt svigt i kortleesere eller lign.
9 Svigt i Energiforsyning til opvarmning, el, vand samt renovation. 4 48
10 Rummet er som fglge af mangelfuld renggring i en s&dan hygiejne- og renlig- 4 48
hedsmaessigt stand, at det i sin vaesentlighed ikke kan anvendes til det forudsatte
brug.
11 Svigt i vinduespolering samt renhold af terraen. 48 72

Safremt én evt. elevator ikke er funktionsdygtig jf. funktionsbaserede krav, medforer dette et ned-
slag pa 2.000 k. per dag, sifremt eventuelle fejl/mangler ikke er pibegyndt udbedret inden udbed-

ringsfristen jf. ovenfor.

Indeksering

22 Y% af Basisbetalingen (ekskl. betaling for forsyning) henfores til ydelser, hvor omkostningerne
forbundet hermed skonnes pavirket af prisudviklingen 1 Driftsfasen. Denne andel af Basisbetalin-
gen vil derfor blive reguleret for prisudvikling én gang arligt. Indeksering sker uden hensyntagen til
den faktiske prisudvikling pa OPP-selskabets omkostninger.
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De 22 % beregnes af Basisbetalingen ekskl. betaling for bygningens energiforbrug. jf. afsnit 4.

70 % af det belob, som indekseres, skonnes at vaere henfort til drift og indekseringen for denne del
vil ske med udgangspunkt i "Lenindeks for den private sektor”, ILON2 (total erhverv i alt og ikke
sesonkorrigeret), opgjort af Danmarks Statistik. 30 % af indekseringen skonnes at vere henfort til
vedligehold og indekseringen af denne del vil ske med udgangspunkt "Byggeomkostningsindeks for
boliger”, BYG#4 (byggeomkostningsindeks i alt og den totale art), opgjort af Danmarks Statistik. S&-

fremt de naevnte indeks ophgrer med at blive udtegngendes andre indeks, der i starst mulig

grad svarer til de anvendte indeks.

Indekseringen af Basisbetalingen vil derfor tage udgangspunkt i det sammenveaegtede prisindeks af
henholdsvis ILONZ2 (70 %) og BYG4 (30 %).

Eksempel:

ILLON2 indeks 3.kvartal 2009 116,8

ILON2 indeks 3.kvartal 2010 119,5
Reguleringssats: (119,5-116,8)/116,8 x 100=2,31 %

Herefter reguleres 70 % af 22 % af basisbetalingen ekskl. forsyning med 2,31 %.

BYG4 indeks 3. kvartal 2009 120,1
BYG4 indeks 3. kvartal 2010 121,9
Reguleringssats: (121,9-120,1)/120,1 x 100=1,50 %

Herefter reguleres 30 % af 22 % af basisbetalingen ekskl. forsyning med 1,50 %.

Forste indeksering for prisudvikling sker ved forstkommende 1. januar efter Ibrugtagningstidspunk-
tet. Herefter sker den arlige regulering hver den 1. januar.

Indekseringen pr. 1. januar i de givne ar vil ske pa basis af det ovenfor beskrevne vagtede prisin-
deks, og opgores som zndringen i indekset for tredje kvartal dret forinden og de 12 forudgdende
maneder.

Nedslag som folge af fejl i funktionsdygtighed vil blive opgjort efter samme metode som indekse-
ring af Basisbetalingen, dog kun med 50 % af den beregnede @ndring i det vaegtede prisindeks.

Veerdi af point for nedslag vil blive forgget med deegtede indeks. Safremt det neevnte indeks

ophgrer med at blive udregnet, anvendes andre sndek i stgrst mulig grad svarer til det an-
vendte indeks.
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3.1

3.2

Serviceydelser

Indledning

Krav til serviceydelser fremgar af “Funktionsbaserede krav’” og OPP-selskabets rengorings-
program, som indgar 1 henholdsvis bilag 1 og bilag 6 til OPP-kontrakten. Rengoringsprogram
omfatter primert ydelser i forbindelse med renhold og bor som minimum indeholde folgende ka-
tegorier:

* Renhold terren

* Renhold udvendig bygning

* Renhold indvendig bygning

* Vinduespolering

* Vask og rensning

* Vintervedligehold iht. politivedtegten

Nedslag som folge af fejl i serviceydelser kan ikke overstige 20 % af Enhedsbetalingen for et givent
kvartal. Vaerdi af nedslag pr. fejl takseres til 500 kroner for indeksering.

Prioritering

I det folgende er angivet Bestillers opleg til serviceydelser baseret pa Funktionsbaserede krav. Ved
indgielse af OPP-kontrakten vil Tilbudsgivers rengeringsprogram samt beskrivelse af andre ser-
viceydelser skulle indarbejdes i1 nervarende bilag. Tilbudsgivers rengoringsprogram er saledes en
del af tilbuddet.

De enkelte serviceydelser er prioriteret efter betydningen for understottelsen af den daglige brug af
retsbygningen samt opfyldelse af eventuelle lovkrav.

Serviceydelser med:

* Prioritet 1 er af mindre kritisk betydning for den daglige brug af retsbygningen samt over-
holdelse af eventuelle lovkrav.

* Prioritet 2 er af kritisk betydning for den daglige brug af retsbygningen.

* Prioritet 3 er af kritisk betydning for den daglige brug af retsbygningen samt overholdelse
af eventuelle lovkrav.

Serviceydelsernes prioriteter anvendes til at opgore storrelsen af nedslag for fejl i levering af ser-

viceydelser. Det vil sige, at nedslaget beregnes som antallet af fejl (herunder eventuelt gentagelses-
faktoren) multipliceret med serviceydelsens prioritet multipliceret med 500 kroner.
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3.3

3.4

I afsnit 10 er Bestillers prioritering synliggjort 1 form af en liste over serviceydelser, baseret pa
Funktionsbaserede krav.

Definition af fejl eller mangler i serviceydelser

Serviceydelser vil blive registreret som vaerende ikke leverede, sifremt nedenstiende handelser ind-

traeffer:

1. Vinterforanstaltninger, som specificeret i de "Funktionsbaserede krav’” afsnit 10.1-10.4, er ikke
udfort i overensstemmelse med politivedtegten eller som specificeret i drifts- og vedligeholdel-
sesplanen for vinterforanstaltninger;

2. Serviceydelser relateret til udenders arealer, som specificeret i de ”Funktionsbaserede krav” af-
snit 10.1-10.4, er ikke udfert i overensstemmelse med Funktionsbaserede krav;

3. Serviceydelser relateret til bygninger udvendigt, som specificeret i "Funktionsbaserede krav” af-
snit 10.1-10.4, er ikke udfert i overensstemmelse med Funktionsbaserede krav;

4. Serviceydelser relateret til bygninger indvendigt, rengoring, vinduespolering mm., som specifi-
ceret i "Funktionsbaserede krav” afsnit 10.1-10.4, er ikke udfort/leveret i overensstemmelse
med Funktionsbaserede krav.

Nedslag i betaling for serviceydelser

Safremt en serviceydelse bliver registreret som ikke leveret, medferer det nedslag i form af antal fejl
indenfor det givne kvartal, som defineret i nedenstiende afsnit 5. Jo hejere prioritet og jo hojere
antal ikke leverede ydelser inden for et givent kvartal desto flere antal fejl. Hver fejl udger et ned-
slag pa 500 kroner.

For det tilfxlde, at det er den samme ydelse, som ikke bliver leveret jf. definition af serviceydelser,
vil der blive beregnet foroget nedslag med en gentagelsesfaktor. Gentagelsesfaktoren beregnes pa
basis af antal fejl:

e 1-8 fejl — 100 %

e 9-16 fejl — 200 %

e <16 fejl — 300 %

Eksempel:

Renhold af et toilet (prioritet 2) har pavist fejl 10 gange indenfor et kvartal og er ikke udbedret in-
denfor frist for udbedring. Det medforer, at de forste 8 fejl taller for 8 og de 2 fejl op til 10 fejl tael-
ler dobbelt, i alt 12 fejl, da serviceydelsen har prioritet 2 bliver det beregnede antal fejl multipliceret
med 2 og nedslaget bliver beregnet pa basis af 24 fejl.

Rapportering af mangler i serviceydelser

Rapportering af fejl skal indeholde folgende information:
* Angivelse af hvilken ydelse og i hvilket rum denne ikke anses for verende leveret.
* Angivelse af hvilke(t) kriterier i definition af serviceydelser, der anses for ikke opfyldt.
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Mangler i serviceydelser males fra tidspunktet for rapportering af fejl til OPP-leverandorens e-
mailadresse. En reprasentant fra brugeren skal rapportere eventuelle fejl i funktionalitet og service
samt mangler ved renhold og vedligehold til OPP-leveranderen. Rapportering, som skonnes at re-
sultere i et efterfolgende nedslag i enhedsbetalingen, skal ske via e-mail og altid med kopi til den
offentlige myndighed. E-mailen skal beskrive, hvad fejlen er og hvilke(t) rum, der er tale om, jf.
rum- og servicebeskrivelserne i kapitel 10.

OPP-leverandgren skal efterfglgende via e-mail mledorugers repraesentantaen offentli-

ge myndighedtidspunktet for hhv. den midlertidige og permaeamndbedring af fej-
len/manglen i forhold til tidspunktet for fejlmetdien. | e-mailen skal endvidere oplyse, hvor-
vidt OPP-leverandgren vurderer, at fejlen giveedning til nedslag.

Frist for udbedring af mangler i serviceydelser

Safremt mangler er udbedret inden “Frist for udbedring”, medforer handelsen ikke et nedslag i
Enhedsbetalingen. Frist for udbedring” for serviceydelser er 24 timer, malt fra rapportering af fejl
til OPP-leverandoren. Gentagne mangler i serviceydelsen opstar hver lobende 24 timer, hvis en
mangel ikke er udbedret indenfor fristen for udbedring.

Weekenden indgar som udgangspunkt ikke i opgorelsen af gentagne mangler og generel fristover-
holdelse, men fejl rapporteret inden fredag kl. 10 skal vere udbedret inden mandag kl. 7.30, hvis
fristen for udbedring skal overholdelses. Weekenden er defineret som perioden mellem fredag kl.
15.00 til mandag morgen kl. 7.30.

Ovenstaende gelder dog ikke vinterforanstaltninger, der skal vare udbedret 1 time efter rapporte-
ring af fejl til OPP-leveranderen.

Undtagelser for nedslag i betaling

Hvis det samlede antal fejl i serviceydelser (justeret for gentagelsesfaktor) overstiger 40 inden for et
kvartal, beregnes nedslag og der indregnes nedslagspoint for alle fejl, jf. afsnit 9. Safremt det samle-
de antal fejl i serviceydelser inden for de enkelte serviceydelseskategorier ikke overstiger 40 fejl in-
den for et kvartal, medforer fejlene ikke nedslag, men nedslagspointene indgar som Nedslagspoint,
jf. afsnit 9.

Indeksering

Verdi af nedslag som folge af fejl i serviceydelser vil blive foraget med samme indeks, som angivet
under afsnit 2.6. Safremt de navnte indeks ophorer med at blive udregnet, anvendes andre indeks,
der i storst mulig grad svarer til de anvendte indeks.
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Forsyning
Energiforsyningen til ejendommene er delt pa to forbrugskilder:

* Bygningens energiforbrug: Det bygningsbestemte elforbrug og det totale varmeforbrug be-
tales via Enhedsbetalingen. Mengderne af el og varme, der betales for, er lagt fast i kon-
trakten, mens enhedsprisen fastszttes efter de aktuelle el- og varmepriser. Storrelsen af be-
talingen vil derfor athange af udviklingen i energipriserne.

*  Brugerbestemt elforbrug: Udgiften betales separat af Brugeren og er derfor ikke en del af
Enhedsbetalingen. Dette sikrer, at Brugeren har incitament til at spare pa energien og gen-
nemfore energibesparende tiltag.

Bygningens energiforbrug
OPP-leverandoren skal afholde afgifter og omkostninger i forbindelse med modtagelse af el og
varme.

Bestiller betaler OPP-leveranderen for det bygningsbestemte forbrug af elektricitet og varme efter
budgetteret forbrug og den faktiske enhedspris. Regulering af Enhedsbetalingen for forbrug (varme
og el) vil saledes alene vedrore @ndringer i enhedsprisen for varme og el. Beregningerne er illustre-
ret nedenfor:

* Varme: (Realiseret enhedspris - udmeldt enhedspris) * realiseret forbrug
* El: (Realiseret enhedspris - udmeldt enhedspris) * realiseret forbrug

OPP-leverandoren skal drligt opgore og meddele Bestiller den realiserede vagtede gennemsnitlige
enhedspris for varme og el opgjort pr. 31.12. Det arlige forbrug skal vare opgjort senest to mane-
der herefter. Reguleringen for udviklingen i energipriserne finder sted ved opkravning for 3. kvar-
tal i et kalenderdr. Den forste regulering for energiprisudviklingen sker for energiforbruget i perio-
den mellem Ibrugtagningstidspunktet og 31. december og efterfolgende reguleringer sker for hele
kalender 4r.

A conto betaling for forste periode beregnes som de udmeldte energipriser multipliceret med til-
budsgiverens budgetterede forbrug af henholdsvis varme og el. A conto betalinger for efterfolgen-
de perioder beregnes som de realiserede vegtede gennemsnitlige energipriser for seneste regule-
ringsperiode multipliceret med tilbudsgiverens budgetterede forbrug af henholdsvis varme og el.
Reguleringen af a conto betalingerne sker samtidig med reguleringen for energiprisudviklingen.

Beregningsmetode for reguleringen 1 henhold til energiprisudviklingen og a conto betalingerne ses i
vedlagt bilag 3.3.
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Tilbudsgiverne skal derfor i Tilbudsmodellen inkludere budgetteret érligt forbrug af elektricitet og
varme opgjort til en af Bestiller udmeldt enhedspris. Efter ibrugtagning opdateres den udmeldte
enhedspris én gang arligt til den realiserede vagtede gennemsnitlige enhedspris opgjort for aret for
jf. ovenstiende tidsfrister.

Ilustrativt eksempel:
* Realiseret varmeforbrug: 100 MWh
e Udmeldt enhedspris for varme: 200 kr./MWh
* Realiseret vagtet gennemsnitlig enhedspris for varme: 300 kr. /MWh

* Regulering varme: (300kr./MWh - 200kr./MWh) * 100MWh = 10.000 kr. (foroeget beta-
ling)

* Realiseret elforbrug: 100 MWh
*  Udmeldt enhedspris for el: 200 kr./MWh
* Realiseret vaegtede gennemsnitlig enhedspris for el: 100 kr. /MWh

*  Regulering el: (100kt./MWh - 200kt./MWh) * 1T00MWh = - 10.000 kr. (reduceret betaling)

Manglende opfyldelse af krav om energiforbrug

Et 4r efter ibrugtagning skal OPP-leveranderen opgore den pagaldende bygnings energiforbrug,
Afrapportering af energiforbruget sker i 2. kvartalsrapport det folgende ar. Hvis det faktiske energi-
forbrug overstiger 20 procent af graensen for energiforbrug for en ejendom i den energiklasse byg-
getilladelsen er givet pa baggrund af, skal OPP-leveranderen betale en bod. Boden opgores som en
reduktion af den del af Enhedsbetalingen i det folgende ér, der henfores til det bygningsbestemte
energiforbrug, i ét ar med den procent, som energiforbruget overstiger greensen for energiforbrug
for en ejendom i den energiklasse, som byggetilladelsen er givet pa baggrund af. Efter ét dr foreta-
ges en ny opgorelse om opfyldelse af krav til energiklasse. Hvis energikravet er opfyldt, normalise-
res Enhedsbetalingen. Hvis kravet ikke er opfyldt, fastsettes en ny bod, jf. ovenstaende.

Hyvis energiforbruget overstiger energiforbrug for en ejendom i den energiklasse, som byggetilladel-
sen er givet pa baggrund af med f.eks. 22 procent, skal den del af Enhedsbetalingen, der henforer
til det bygningsbestemte energiforbrug, reduceres med 22 procent. Da mangderne af el og varme
er lagt fast i kontrakten, vil OPP-leveranderen ikke blive kompenseret for et eventuelt merforbrug.

Udover bodskravet skal OPP-leverandoren senest 3 maneder efter, at manglen vedr. opfyldelse af
energiklasse er konstateret, have udbedret denne.

Regulering for usedvanligt kolde eller varme vintre

OPP-leverandoren vil en gang om aret kunne blive kompenseret for graddage, dvs. usedvanligt
kolde vintre, som medforer, at OPP-leveranderen har haft et storre varmeforbrug end forventet.
Det samme gzlder en kompensation til Bestiller, hvis OPP-leverandoren har haft et lavere varme-
forbrug grundet usadvanligt milde vintre.
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) Beregning af Enhedsbetaling

a.

Overordnet formel
Enhedsbetaling for en given Kvartal K, kan beregnes efter folgende formler:

1.  EBk= KEBx- NFDk- NSYk+ (RGDy - REKy + RVEy)* ARO

Hvor

EBxk Enhedsbetaling for Kvartal K

KEBk Kvartalsvis Enhedsbetaling for kvartal K

NFDx Nedslag for fejl i funktionsdygtighed 1 Kvartal K

NSY Nedslag for fejl i serviceydelser i kvartal K

RGDy Regulering for graddage. jf. afsnit 41 arY

REKY Regulering for manglende opfyldelse af krav om energiforbrug, jf. afsnit 4
1 ary

RVEy Regulering for @ndringer i enhedspris for varme og el i ar Y

ARO Binzar variabel lig; 0 hvis kvartalsopgerelse og 1 hvis Arsopg@relse

De ovenstiaende delelementer er beskrevet og defineret i nedenstiende afsnit.
Delformler

2. KEBk= AEBv* (1/4)

Hvor
KEBxk Kvartalsvis Enhedsbetaling for kvartal K
AEBy Den arlige Enhedsbetaling for ar Y, undtagen betaling for varme og el

3. AEBv=BEBo* IA * IIv + BEBo* (1- IA)

Hvor

AEBy Den idrlige Enhedsbetaling for ar Y

BEBo Basis Enhedsbetaling pa tidspunkt O

IA Inflationsandel pa 22 % (fast igennem hele projektets lobetid)

Iy Inflationsindeks akkumuleret frem til og med ar Y opgjort akkumuleret af

tidligere drs inflationsindekstilskrivninger (Inflationsindekset er lig 1,00, pa
tidspunktet for forste indeksering)

Formler for nedslag, funktionsdygtighed

4. NFDk= ) RNFDrx

Hvor
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NFDx Nedslag for fejl i funktionsdygtighed i kvartal K
RNFDrk  Nedslag for fejl i funktionsdygtighed 1 rum R 1 kvartal K justeret for
gentagelsesfaktor

5. RNFDrk = (AMFDrk1* NFG 1+ AMFDriz2* NFGz2 + AMFDris* NFG3) * NFDrx

Hvor

RNFDrx  Nedslag for fejl i funktionsdygtighed i rum R i Kvartal K justeret for
gentagelsesfaktor

AMFDrki  Antal fejl 1 funktionsdygtighed 1 rum R i kvartal K for interval 1

AMFDrk2  Antal fejl 1 funktionsdygtighed i rum R i kvartal K for interval 2

AMFDrxs  Antal fejl 1 funktionsdygtighed i rum R i kvartal K for interval 3

NFG: Nedslag, funktionsdygtighed Gentagelsesfaktor 1 for interval 1
NFG2 Nedslag, funktionsdygtighed Gentagelsesfaktor 1,5 for interval 2
NFGs Nedslag, funktionsdygtighed Gentagelsesfaktor 2 for interval 3

NFDrk Storrelse pa nedslag for fejl i funktionsdygtighed i rum R i kvartal K
Interval 1 Fejl i funktionsdygtighed 1-5 gange

Interval 2 Fejl i funktionsdygtighed 6-10 gange

Interval 3 Fejl i funktionsdygtighed 11-00 gange

6. NFDrx= (KEBk/ Dagex) * VPFr * MOF * FDA * HII,

Hvor
NFDrk Storrelse pa nedslag for fejl i funktionsdygtighed i rum R i kvartal K,
rundet ned til nzermeste hele krone

KEBk Kvartalsvis Enhedsbetaling for kvartal K

Dagex 365/4

VPFr Vagtet prioriteringsfaktor for rum R

MOF Minimums omkostningsfaktor = 4

FDA Andel af betaling der vedrorer funktionsdygtighed, 80 %

HIIy Inflationsindeks akkumuleret frem til og med ar Y opgjort akkumuleret af

tidligere drs inflationsindekstilskrivninger delt med 2 (Inflationsindekset er
lig 1,00,p4 tidspunktet for forste indeksering)

7. VPFr=KVMr / YKVMr * KVMV + PRIz / Y PRIz * PRIV

Hvor

VPFr Vagtet prioriteringsfaktor for rum R, se afsnit 10 for eksempel
KVMr Kvadratmeter i rum R

KVMV Veagtning af kvadratmeter

PRIr Prioritet for rum R, se afsnit 10 for eksempel

PRIV Vagtning af prioritet
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d.

Formler for nedslag i serviceydelser
8. NSY, =Y NSYP,, *SYT

Hvor

NSY Nedslag for fejl i serviceydelser i kvartal K

NSYP Nedslag for fejl i serviceydelse E i kvartal K justeret for gentagelsesfaktor
SYT Serviceydelse taerskelfaktor

9. NSYP; =Y ANSYPD,* PF, * VNSYP * HII,
Hvor:

NSYP,. Nedslag for fejl i serviceydelse E 1 kvartal K justeret for gentagelsesfaktor
ANSYPD,,. Antal fejl i serviceydelse E 1 kvartal K justeret for gentagelsesfaktor

PF, Prioriteringsfaktor for serviceydelse E
VNSYP Verdi af Nedslag per fejl = 500 kroner
HIly Inflationsindeks akkumuleret frem til og med ar Y opgjort akkumuleret af

tidligere drs inflationsindekstilskrivninger (Inflationsindekset er
lig 1,00 pa tidspunktet for forste indeksering)

10. ANSYPD,, = AN, * NSYG, + AN,,, * NSYG, + AN,., * NSYG,

Hvor:

ANSYPDy,. Antal fejl i serviceydelse E i kvartal K justeret for gentagelsesfaktor
ANy, Antal fejl 1 serviceydelse E 1 kvartal K for interval 1

ANy, Antal fejl 1 serviceydelse E i kvartal K for interval 2

ANpis Antal fejl 1 serviceydelse E i kvartal K for interval 3

NSYG, Nedslag, serviceydelse Gentagelsesfaktor 1 for interval 1

NSYG, Nedslag, serviceydelse Gentagelsesfaktor 2 for interval 2
NSYG; Nedslag, serviceydelse Gentagelsesfaktor 3 for interval 3
Interval 1 Fejl i serviceydelse 1-8 gange

Interval 2 Fejl i serviceydelse 9-16 gange

Interval 3 Fejl i serviceydelse 17-00 gange

11. SYT = YANSYPD,, * PF, > 40 = 1; SYT = YANSYPD,, * PF, <= 40 = 0

Hvor:

SYT Serviceydelse terskelfaktor

ANSYPDy,. Antal fejl i serviceydelse E i kvartal K justeret for gentagelsesfaktor
PF. Prioriteringsfaktor for serviceydelse E
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e. Formler for regulering af eendring i enhedspris forvarme og el (bygningsenergi)

12, RVE, = (RVy- PVy) * MV¥) + (REy-PEy) * MEy)

Hvor:
RVEy
PVy
RVy
MVy
PEy
REy
MEy

Regulering for @ndringer i enhedspris for varme og el 1 dr Y
Udmeldt enhedspris for varme i ar Y

Realiseret enhedspris i ar Y for varme

Maxngde anvendt af varme i ar Y

Udmeldt enhedspris for el i ar' Y

Realiseret enhedspris i dr Y for el

Mazngde anvendt af bygningsel i ar Y

f. Regulering for manglende opfyldelse af krav tienergiforbrug
13. REKy= KEBv* EFAvy * REEy * IEKOy

Hvor:
REKYy

KEBy
EFAy
REEY

IEKO

Regulering af Enhedsbetaling for manglende opfyldelse af krav om energi-
forbrugiarY

Kvartalsvis Enhedsbetaling for ar Y

Energiforbrugsandel i ar Y

Reguleringsprocent i 4r Y for manglende opfyldelse af krav om energifor-
brug

Hvis REEy> 20 % = 1, hvis REEy< 20 % = 0

14. REEvy= (REFy - EF) / EF

Hvor:
REEY

REFy
EF

Betalingsmekanisme
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Eksempel pa beregning af Enhedsbetaling

Opgorelse af Enhedsbetalingen er illustreret nedenfor. Illustrationen er alene et vejledende
cksempel, hvorfor anvendte tal ikke udtrykker Bestillers forventninger eller krav.

Eksempel pa beregning af elementer i Enhedsbetaling
Enhedsbetaling er illustrativt opgjort for et uspecificeret kvartal 1 20XX.

Forudseetninger:

Antal dage: 365

Arh'g basisenhedsbetaling BEB: 5.000.000 millioner kroner
Inflationsindeksering akkumuleret frem til ar 20XX, IT2oxx: 1,031
Inflationsindeksering for ar 20XX: 2,50 %

Inflationsindeksering akkumuleret frem til og med ar 20XX+1, aoxx+1: 1,057
Andel, der inflationsindekseres, IA: 22 %

Beregning af kvartalsvis basis Enhedsbetaling, KEB:
Formel 3: AEBzoxx = 5.000.000 * 22 % * 1,057 + 5.000.000 * (1-22 %) = 5.062.453 kroner

Formel 2: KEB = 5.062.453* (1/4) = 1.265.613 kroner

Nedslag for 15 tilfeelde af fejl i funktionsdygtighifer rum i venteveerelser:
Formel 6: NFD= (1.265.613/ (365 / 4) ) * 2,75% * 4 * 62% * 1,0285 = 972 kroner

Formel 5: RNFD = (5% 1 + 5* 1,5 + 5* 2) * 972 = 21.870 kroner
Nedslag for 27 tilfeelde af fejl i serviceydelseanRold af toiletter:
Formel 10: ANSYPD =8*1+8*2+ 11 *3 =57

Formel 11: SYT: 57*2 =114 > 40 =1

Formel 9: NSYP: 57 * 2 * 500 * 1,057 = 60.236

Formel 8: NSY = 58.625 * 1 = 60.236

Samlet Enhedsbetaling:
Formel 1: EB = 1.265.675 - 21.870- 60.236 = 1.183.507 kroner
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Overordnede principper for nedslag

Safremt der i henhold til afsnit 2-5 opgores en regulering som folge af mangler 1 funktionskrav eller
serviceydelser, opger OPP-leverandoren reguleringen efter bestemmelsen i pkt. 2-5. Nedslag i En-
hedsbetalingen skal ske senest to kvartaler efter fremsendelsen af den kvartalsvise kontrol- og do-
kumentationsrapport, hvoraf fejlen fremgar, jf. Bilag 4 Samarbejdsmodellen. Den kvartalsvise
kontrol- og dokumentationsrapport skal endvidere vise, hvilke nedslag OPP-leveranderen vil fore-
tage med dokumentation herfor i form af den benyttede beregningsmodel.

Det samlede nedslag for et kvartal kan ikke overstige Enhedsbetalingen for det kvartal, nedslaget
angar.
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Monitorering

Monitorering af funktionsdygtighed og serviceydelser
Der henvises generelt til bilag 4 til OPP-kontrakten ”Samarbejdsmodellen” for information

om monitorering af funktionsdygtighed og serviceydelser.

Bygningens termiske indeklima overviges og logges lobende via bygningsautomatikken jevnfor
?Funktionsbaserede krav” afsnit 7.5. Bruger skal have adgang til rapportering fra OPP-
leverandoren. Bruger skal endvidere have adgang til data for energiforbruget.
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Ophavelse af kontrakt

For hvert tilfalde af mangel 1 funktionsdygtighed af rum, justeret for gentagelsesfaktor, gives 2
nedslagspoint, mens mangler i serviceydelser, justeret for gentagelsesfaktor takseres med 1 ned-
slagspoint.

Safremt OPP-selskabet modtager 10.000 nedslagspoint for fejl i funktionsdygtighed og/eller fejl i

serviceydelse inden for 24 pa hinanden folgende maneder, er Bestiller berettiget til at ophave kon-
trakten i overensstemmelse med betingelserne i OPP-kontrakten.
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10 Prioritering af rum og serviceydelser

Nedenstaende skema tilpasses efter kontraktindgaelse med OPP-leverandor.

Reference Rumbetegnelse Prioritet
Ydre zone
1,01 Hovedindgang/torhal 2
1,02 Information med vagt 2
1,03 Venteomrader 2
1,04 Venteveerelser 2
1,05 Venteomrade tor indsatte/anholdte 2
1,06 Celler tor arrestanter 2
1,07 Advokatveerelse 2
1,08 Retsale 2
1,09 Lytterum 2
1,10 Detektorsluse 2
1,11 Retsmeegling 2
1,12 Renggringsrum 2
1,13 Print-/kopirum 2
1,14 Tolletter (ydre zone) 2
Samlet kontorer 28
Indre zone
2,01 Voteringslokaler 2
2,02 Tolletter, neevninge 1
2,03 Frokoststue, nsevninge 1
2,04 Domsmandsvaerelse/Frokoststue 1
2,05 Feelleskontorer 2
2,06 Enkeltmandskontorer 2
2,07 Neerarkiv 1
2,08 Stillerum 1
2,09 Utormelle mgderum 1
2,10 Kantine 1
2,11 Kantinekgkken 1
2,12 Madelokaler 2
2,13 Postrum 1
2,14 Dueslag med lseseomrade 1
2,15 Depoter 1
2,16 Bibliotek med leesesal 1
2,17 uUndervisningslokale 1
2,18 Garderober 1
2,19 Omkleedning og bad 1
2,20 Massagerum 1
2,21 Renggringsrum 1
2,22 Tolletter 1
2,23 Print-/kopirum 1
2,24 Lager 1
2,25 Arkiv (kompaktreoler) 1
2,26 Pedel / veerksted 1
2,27 Magasiner 1
2,28 Server- og teletonrum 2
2,29 Teknikrum 2
2,30 Terreen 1
Samlet gvrige rum 36
Total 064
0,01 Elevaior (evt.)

"Prioritet 1 og 2 rum” fremgar af skema med listeorum i byggeriet
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Service nr. Servicebetegnelsebetegnelse Prioritet
11 Lagbende vedligehold af gregnne arealer 1
1,2 Lagbende vedligehold af andre udearealer 1
1,3 Greesslaning 2
14 Renholdelse af udenomsarealer 2
15 Glatfgrebekeempelse parkeringsplads 3
1,6 Glatfgrebekeempelse gvrige gangarealer 3
1,7
Fejl i alt
Service nr. Servicebetegnelsebetegnelse Prioritet
Bygninger udvendigt
21 Renhold af vinduer 1
2,2 Lagbende vedligehold af afvandingssystemer 2
2,3 Labede vedligehold af bygning i avrigt 1
2,4 Renhold af klimaskaerm 2
2,5 Renhold af tagnedigb, tagrender og nedlgbsbregnde 3
2,6 Renhold af regnvands-, spildevands, og draenledninger, brgnde 3
Fejl i alt
Service nr. Servicebetegnelsebetegnelse Prioritet
Bygninger indvendigt
31 Renhold af matter, gardiner og mabler 1
3,2 Lagbende vedligehold af bygning 1
3,3 Renhold af "proritet 1 rum” 1
34 Renhold af "proritet 2 rum” 2
Fejl i alt
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11

Refinansiering og deling af gevinster heraf

Indledning

Nzrvarende afsnit redegor for vilkar for refinansiering af OPP-selskabet, herunder fordeling af ge-
vinster fra refinansiering. En refinansiering forventes at opsta, safremt OPP-selskabet 1 Byggefasen
eller Driftsfasen kan opna gevinst ved refinansiering i forhold til den finansiering, som indgar 1 Til-
budsmodellen.

Refinansiering omfatter blandt andet folgende @ndringer i OPP-selskabets kapitalgrundlag (ikke
udtemmende liste):

* Lavere rentemarginaler

* Lavere eller frigivne reserver

*  Omklassificering af kapital

* Forlengelse af lobetid pad gald

* Foreget galdsoptagelse (opgjort i absolutte termer)

* Andre typer af refinansiering, der vedrorer handel med rettigheder til OPP-selskabets akti-
ver, pengestromme, kontrakter eller lignende.

Deling af refinansieringsgevinster

Safremt OPP-selskabet efter underskrivelse af OPP-kontrakten refinansieres til vilkar, der er mere
fordelagtige end vilkarene ved underskrivelse af OPP-kontrakten, har Bestiller, jf. OPP-
kontrakten § 30, krav pa at modtage 50 % af alle nettoprovenuer ved de forbedrede refinansie-
ringsvilkar ("Refinansieringsgevinsten’)

Refinansieringsgevinsten opgores ved brug af bilag 7 til OPP-kontrakten. Bestiller modtager sin
andel af Refinansieringsgevinsten enten som en fast reduktion af Enhedsbetalingen fremadrettet
fordelt over OPP-kontraktens restlobetid eller som en kontant betaling.

Bestiller skal modtage al relevant information vedrerende planlagte refinansieringer 1 maned, inden
refinansieringen planlegges gennemfort. Dette omfatter beskrivelse af den patenkte refinansiering
og udkast til Tilbudsmodel med angivelse af forventede konsekvenser af refinansieringen og efter
refinansieringen inklusiv underliggende dokumentation.

Bestillers ret til at anmode om refinansiering

Safremt Bestiller vurderer, at de finansieringsvilkar, som generelt er til radighed, er mere fordelagti-
ge end de eksisterende vilkar i OPP-aftalen, kan Bestiller ved skriftlig henvendelse til OPP-
selskabet pakreve, at OPP-selskabet anmoder eventuel financier om at fremlagge betingelserne for
en potentiel refinansiering.

Den skriftlige henvendelse skal i rimeligt omfang beskrive, hvorfor Bestiller tror, at mere fordelag-

tige finansieringsvilkar eksisterer. Bestiller og OPP-selskabet skal modes for at drofte den skriftlige
henvendelse indenfor 30 dage. Modet vil klarlegge eventuelt beleg for begge parter for, at finansie-
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ringsvilkarene for en refinansiering er til stede. Bestiller har ret til at tilbagekalde den skriftlige hen-
vendelse for, pa og op til 10 dage efter modet.

Safremt henvendelsen ikke tilbagekaldes, skal OPP-selskabet rettidigt og med rette omhu behandle
anmodningen. OPP-selskabet skal benytte alle rimelige ressourcer for at opna de mest fordelagtige
finansieringsvilkar fra eksisterende eller nye financiers til brug for den potentielle refinansiering.

For det tilfxlde, at OPP-selskabet ikke kan tilvejebringe finansiering pé vilkar mere fordelagtige end
de allerede eksisterende, skal dette dokumenteres overfor Bestiller. Opnas fordelagtige vilkar og
OPP-selskabet kan foretage refinansiering, skal OPP-selskabet overfor Bestiller demonstrere, at
den valgte refinansieringsmodel er den mest fordelagtige.

Nar der er opniet enighed om, at en evt. refinansiering skal gennemfores, skal OPP-selskabet be-
nytte alle rimelige ressourcer p4, at refinansieringen bliver gennemfort rettidigt.

I det tilfelde, at Bestiller beder OPP-selskabet om at stoppe en igangsat refinansiering, skal Bestiller
godtgore alle rimelige og professionelle omkostninger, som OPP-selskabet matte have realiseret i
forbindelse med den potentielle refinansiering.

Bestiller har ret til at fremsende skriftlig henvendelse om refinansiering pa ethvert tidspunkt, men
kun 1 gang indenfor hver 4 ars periode.

Beregning af nettoprovenu af refinansiering

Beregning af gevinst af refinansiering foretages ved at sammenligne residualafkast (afkast til egen-
kapital, ansvarlig lanekapital og andet egenkapitallignende indskud) for den resterende kontrakt-
periode (efter refinansiering) for og efter refinansiering. Residualafkast i Tilbudsmodellen opgores
umiddelbart efter refinansiering. Ved efterfolgende refinansiering tages udgangspunkt i Tilbuds-
model som anvendt ved forudgiende refinansiering. Endringer i residualafkast tilbagediskonteres
til tidspunktet for refinansiering. Den tilbagediskonterede verdi af @ndringerne udgor den bereg-
nede refinansieringsgevinst, hvorfra omkostninger i forbindelse med refinansiering skal fraga, jf.
nedenfor.

/Endringerne skal tilbagediskonteres med det oprindeligt forventede, vegtede egenkapitalafkast (af-
kast til egenkapital, ansvarlig linekapital og andet egenkapitallignende indskud) i Tilbudsmodellen
pé tidspunktet for underskrivelse af OPP-kontrakten.

Fra den beregnede refinansieringsgevinst trekkes OPP-selskabets rimelige transaktionsomkostnin-
ger 1 forbindelse med refinansieringen.
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Betalingsanmodninger

Indledning
OPP-selskabet skal fremsende betalingsanmodningen til:

Den offentlige myndigheds betalingsoplysninger

med anforsel af kontraktens adresse samt den offentlige myndigheds ref. nr. (oplyses i hvert en-
kelt tilfaelde)

Eventuelle reguleringer bedes dokumenteret i sarskilt bilag til betalingsanmodningen.

Fakturaen bedes opdelt pa folgende made:

Basisbetaling eks. forsyning

Forsyning varme

Forsyning el

I alt basisbetaling for perioden dd.mm.ar - dd.mm.ér

Evt. regulering af varme for perioden dd. mm.ar - dd.mm.dr

Evt. regulering af el perioden for perioden dd.mm.dr - dd.mm.ar

Evt. afregning af varme for perioden dd.mm.4r - dd.mm.ér

Evt. afregning af el for perioden dd.mm.dr - dd.mm.ar

Evt. regulering for mangler i funktionsdygtighed, jfr. Bilag

Evt. regulering for mangler i serviceydelser, jfr. Bilag

Evt. regulering for energiklasse

Evt. regulering for graddage

Enhedsbetaling for perioden dd.mm.4r - dd.mm.ar eks. moms

Evt. moms

Enhedsbetaling for perioden dd.mm.ar - dd.mm.4r inkl. moms

Betalingsbetingelser iht. ...... Belobet bedes indsat pa........
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